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I. DOKUMENTY

OSWIADCZENIE PROJEKTANTOW
O WYKONANIU PROJEKTU ZGODNIE Z OBOWIAZUJACYMI PRZEPISAMI ORAZ ZASADAMI WIEDZY
TECHNICZNE)J

OSWIADCZENIE PROJEKTANTOW
w trybie art.34 ust.3d. Ustawy Prawo Budowlane

My, nizej podpisani projektanci oswiadczamy, ze projekt zagospodarowania terenu PRZEBUDOWY
| DOCIEPLENIA ZESPOtU BUDYNKOW MIESZCZACYCH URZAD GMINY CZERWIN, POSTERUNEK
POLICJI, PLACOWKE POCZTY POLSKIEJ ORAZ PLACOWKE UStUG KOMUNIKACYINYCH W RAMACH
ZADANIA ,MODERNIZACJA ORAZ ROZBUDOWA BUDYNKOW INFRASTRUKTURY SPOtECZNEJ ORAZ
EDUKACYIJNE] W GMINIE CZERWIN” potozony na dziatkach 50, 49/2 i cze$ci dziatki 74 w
miejscowosci CZERWIN zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy
technicznej.

SPECJIALNOSC
ZESPOL I NUMER ZAKRES
IMIE NAZWISKO . PODPIS
AUTORSKI UPRAWNIEN OPRACOWANIA
BUDOWLANYCH
mgr inz. arch. . BRANZA
NR UPRAWNIEN
PROJEKTANT ici
Wojciech 5t-626/83 ARCHITEKTONICZNA
Zawartko
mgr inz. arch. . :
NR UPRAWNIEN BRANZA
SPRAWDZAIJACY
A Aleksander 608/86/0s ARCHITEKTONICZNA
Wietrow
mgr inz. Michat NR UPRAWNIEN BRANZA
PROJEKTANT
Ogonowski MAZ/0150/PWBE/17 ELEKTRYCZNA
mgr inz. Tomasz NR UPRAWNIEN BRANZA
SPRAWDZAJACY
A Sametko MAZ/0151/PWOE/08 ELEKTRYCZNA
mgr inz. Tomasz NR UPRAWNIEN BRANZA
PROJEKTANT
Tyminiski MAZ/0266/PWOS/10 SANITARNA
megr inz. Hubert NR UPRAWNIEN BRANZA
SPRAWDZAJACY Cikacz MAZ/0416/PWBS/15 SANITARNA

Ostroteka, 13 pazdziernika 2025r.

(Prawo Budowlane: art.34 ust.3d. ustawy z dnia 7 lipca 1994r.- jednolity tekst Dz.U.z 2023 r.,
p0z.682)



Il. OPIS TECHNICZNY PROJEKTU
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. PODSTAWA OPRACOWANIA:

e Mapa do celdw projektowych w skali 1:500

e (Obowigzujgce normy, przepisy prawne i normatywy techniczne

e Uzgodnienie z Inwestorem

e Decyzja Nr 101/2025 o Warunkach Zabudowy z dnia 19 wrzesnia 2025 r wydana przez
Wodjta Gminy Czerwin

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczegétowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U.z 2021 r. poz. 2351 oraz z 2022 r. poz. 88
i 1557)

2. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWALNEGO:

Przedmiotem opracowania jest projekt przebudowy i docieplenia zespotu budynkéw mieszczgcych
Urzad Gminy Czerwin, Posterunek Policji, Placdwke Poczty Polskiej oraz Placowke Ustug
Komunikacyjnych w ramach zadania ,Modernizacja oraz rozbudowa budynkdéw infrastruktury
spotecznej oraz edukacyjnej w gminie Czerwin” na dziatkach nr ew. 50, 49/2 i czesci dz. 74 przy ul.
Plac Tysigclecia 1 w miejscowosci Czerwin.

3. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI:

Przedmiotowe dziatki budowlane nr 50, 49/2 oraz dziatka drogowa 74 potozone sg w
miejscowosci Czerwin. Obecnie dziatki 50 i 49/2 s3 zabudowane budynkami
niemieszkalnymi stuzgcymi uzytecznosSci publicznej. Na dziatkach znajdujg sie takze
utwardzenia w postaci chodnikdéw i parkingu asfaltowego i niewielkie tereny biologicznie
czynne. Dziatka nr 74 jest dziatkg drogowg obejmujgca droge powiatowg nr 256W (ul. Plac
Tysigclecia i ul Piastowska), ktéra czesciowo jest zabudowana budynkiem Urzedu Gminy w
Czerwinie. Dziatki 50 i 49/2 majg dostep do w/w drogi powiatowe]j oraz do drogi gminnej
na dziatce nr 42 (u. Szkolna) z ktérej jest istniejacy zjazd na dziatke.

4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAtKI:
4.1. LOKALIZACJA 1 OPIS OBIEKTU
Na teren, na ktérym projektuje sie docieplenie i przebudowe wydano Warunki Zabudowy:

a) Funkcja zabudowy: ustugowa

b) Parametry i cechy ksztattowania zabudowy

— Powierzchnia zabudowy: do 659 m2

— Szerokos$¢ elewacji frontowej — 23,92

— llos$¢ kondygnacji — bez zmian

— Wysokos¢ zabudowy - bez zmian

— Geometria dachu — bez zmian

— Kierunek kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki — bez zmian

Istniejgcy kompleks budynkow na dziatkach objetych opracowaniem wykonany jest w
konstrukcji murowanej. Projekt nie zaktada rozbudowy ani nadbudowy.



Elewacja budynku zostanie docieplona, a czes¢ otwordw poszerzona lub zlikwidowana.

Elewacja bedzie pokryta tynkiem, fornirem lub ptytami elewacyjnymi oraz ptytami
granitowymi. Dodatkowo wykonane zostang sztukaterie zewnetrzne. Wiezba dachowa
zostanie wzmocniona.

Budynek usytuowany jest w potudniowe] i wschodniej czesci dziatek 50i49/2. W pdtnocnej
czesci zaprojektowano parking na 10 miejsc postojowych, w tym 1 dla oséb z
niepetnosprawnosciami. Obiekt posiada takze parking na 10 miejsc postojowych poza
granicami opracowania. Projektuje sie takze taras wraz ze schodami i pochylnig,
zabezpieczony balustradami a takze dojscia w postaci chodnikow. Na dziatce nr 50
zaprojektowano takze miejsce do gromadzenia odpaddw. Istniejgcy wjazd na parking sie
nie zmieni i pozostanie zlokalizowany z drogi gminnej- dz. nr 42.

4.2. OBIEKTY TOWARZYSZACE:
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

e Przytgcze wodociggowe @160 oraz @40 z sieci gminnej — istniejace,

e Przytacze kanalizacyjne $200mm do istniejgcego zbiornika szczelnego — istniejace,
e Przytgcze energetyczne — istniejgce,

e Przytacze gazowe @25 z sieci — istniejace,

e Przytgcze telekomunikacyjne — istniejace.

SKtADOWANIE ODPADOW

e QOdpady z terenu i budynku gromadzone sg w pojemnikach. Pojemniki bedg
okresowo oprdzniane przez specjalistyczng firme zgodnie z harmonogramem
odbioru odpaddow w Gminie Lelis.

OGRODZENIE

e Brak ogrodzenia.

4.3. SPOSOB ODPROWADZANIA LUB OCZYSZCZANIA SCIEKOW:

Scieki odprowadzane beda istniejagcym przytaczem kanalizacyjinym  @200mm  do
istniejgcego zbiornika szczelnego.

4.4, UKEAD KOMUNIKACYJNY:
Uktad komunikacyjny dziatki stanowig istniejgce i projektowane utwardzenia z kostki
brukowej funkcjonujace jako ciggi piesze oraz istniejgcy asfalt przeznaczony na parking.
Od strony ul. Piastowskiej i ul. Plac Tysigclecia znajduje sie istniejgcy chodnik, natomiast od
strony ul. Szkolnej (pdétnoc) znajduje sie istniejgce utwardzenie z asfaltu oraz projektowany
chodnik prowadzacy do tarasu ze schodami i pochylnia.

e Nawierzchnia z kostki brukowej (kostka brukowa gr. 6cm, podsypka gr. 5cm z
mieszanki cementowo — piaskowe] 1:4, podbudowa gr. 20,0cm z kruszywa
tamanego stabilizowanego mechanicznie o frakcji 0/31,5mm, grunt rodzimy)

Projektuje sie dojazd do budynkdéw zgodnie z rysunkiem PZT-01 Projekt Zagospodarowania
Terenu. Odwodnienie powierzchniowe zgodnie z naturalnym spadkiem terenu. Nie
wyklucza sie istnienia urzadzen podziemnych, nienaniesionych na mapie.

4.5. SPOSOB DOSTEPU DO DROGI PUBLICZNEJ:

Obiekt ma dostep do drogi publicznej dz. nr 74 - ul. Pl. Tysigclecia, ul. Piastowska (droga
powiatowa) oraz drogi publicznej dz. nr 42 - ul. Szkolna (droga gminna), z ktérej jest
bezposredni dostep z dziatki Inwestora nr 50 i 49/2 poprzez istniejgcy zjazd.



4.6. PARAMETRY TECHNICZNE SIECI | URZADZEN UZBROJENIA TERENU:

e Przytgcze wodociggowe @160 oraz @40 z sieci gminnej — istniejgce,

e Przytacze kanalizacyjne @200mm do istniejgcego zbiornika szczelnego — istniejgce,
e Przytgcze energetyczne — istniejgce,

e Przytgcze gazowe @25 z sieci — istniejace,

e Przytgcze telekomunikacyjne — istniejgce.

4.7. UKSZTALTOWANIE TERENU | UKLADU ZIELENI:

Dziatka jest zabudowana i utwardzona. Projektuje sie kontynuacje istniejgcych ciggdw
pieszych. Dziatka ma niewielki spadek w kierunkach pdétnocnym i zachodnim. Na dziatce
wystepuja niewielkie tereny zieleni z zielenig niskg (trawy i krzewy).

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI — WSKAZNIKI ZABUDOWY:

Rodzaj powierzchni Wielkoé¢ [m?)]
Powierzchnia dziatki objeta opracowaniem — dz. nr 50, 49/2,
czes¢ 74 1430
Powierzchnia biologicznie czynna projektowana 57,5
Powierzchnia biologicznie czynna projektowana w % 4%
Powierzchnia zabudowy budynku przed dociepleniem 646
Powierzchnia zabudowy budynku po dociepleniu 659
Powierzchnia utwardzona projektowana po przebudowie 713,5
- powierzchnia asfaltu 385,3
- powierzchnia chodnikéw 246,3
- powierzchnia schodoéw i tarasow 81,9
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu 1,39
Nadziemna intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu 1,35
Udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu 46%

INFORMACIJE | DANE:

6.1. O RODZAJU OGRANICZEN LUB ZAKAZOW W ZABUDOWIE | ZAGOSPODAROWANIU TEGO
TERENU WYNIKAJACYCH Z AKTOW PRAWA MIEJSCOWEGO LUB DECYZJI O WARUNKACH
ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JEZELI SA WYMAGANE:

Dla inwestycji zostata wydana Decyzja Nr 101 /2025 o Warunkach Zabudowy na podstawie
ktérej okreslone zostaty ponizsze zasady:

e Funkcja zabudowy — ustugowa;

e Powierzchnia zabudowy — 659;

e Szerokos$¢ elewacji frontowej — 23,92m;

e |los¢ kondygnacji — bez zmian;

e Wysokos¢ zabudowy — bez zmian;



e Geometria dachu — bez zmian;
e Kierunek kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki — bez zmian.
Ustala sie takze:
e Maksymalna intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 1,39;
e Nadziemna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni terenu —do 1,39
e Udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 47%;
e Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
terenu — 4%;
e Nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sie.
Zagospodarowanie terenu jest zgodne z decyzjg o Warunkach Zabudowy nr 101/2025 dla
przedmiotowej inwestycji.

6.2. CZY DZIAtKA LUB TEREN, NA KTORYM JEST PROJEKTOWANY OBIEKT BUDOWLANY, SA
WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW LUB GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW LUB CZY
ZAMIERZENIE BUDOWLANE LOKALIZOWANE JEST NA OBSZARZE OBJETYM OCHRONA
KONSERWATORSKA:

Teren inwestycji nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego i
ochrony zabytkow.

6.3. OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACII GORNICZEJ NA DZIAtKE LUB TEREN ZAMIERZENIA
BUDOWLANEGO — JESLI ZAMIERZENIE BUDOWLANE ZNAJDUJE SIE W GRANICACH
TERENU GORNICZEGO:

Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych nie dotyczy omawianej dziatki.

6.4. O CHARAKTERZE, CECHACH ISTNIEJACYCH | PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN DLA
SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDROWIA UZYTKOWNIKOW PROJEKTOWANYCH
OBIEKTOW BUDOWLANYCH | ICH OTOCZENIA W ZAKRESIE ZGODNYM Z PRZEPISAMI
ODREBNYMI:

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow w sprawie przedsiewzie¢ moggacych znaczaco
oddziatywac na Srodowisko z dn. 9 listopada 2010r. (§3 ust. 2 pkt. 55 lit. a oraz (§3 ust. 2
pkt. 56 lit. b) inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ moggcych zawsze badz potencjalnie
znaczgco oddziatywac na Srodowisko. Obszar opracowania nie znajduje sie w obszarze
objetym formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art.6 ust. 1 pkt 1 =5, 8 i 9 Ustawy
o ochronie przyrody z dn. 16 kwietnia 2004r. lub otulinie form ochrony przyrody, o
ktérych mowa w art.6 ust. 1 pkt 1 — 3 tej ustawy.

DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ,STOSOWNIE DO ZAKRESU
PROJEKTU:

e Przeznaczenie: budynki ustugowe i inne;
e Parametry budynku:

Wysokos$é: od 12 do 25 m — budynek sredniowysoki (SW);
Liczba kondygnacji nadziemnych: 3,

Liczba kondygnacji podziemnych: 1,

Powierzchnia uzytkowa: 1315,8 m?,

Powierzchnia zabudowy: 659 m?,

Kubatura: 6911,18 m?;

Warunki ochrony przeciwpozarowe]j dla przedmiotowe]j inwestycji nie zmienig sie w stosunku do



istniejgcego obiektu. Wszystkie dane takie jak klasa odpornosci ogniowej, strefy pozarowe, drogi
pozarowe czy wyposazenie w sprzet gasniczy sg zachowane i utrzymane.

e Warunki usytuowania: Budynek znajduje sie w odlegtosciach min. 8 m od budynkow
sgsiednich.

e Kategoria zagrozenia ludzi, maksymalna gesto$¢ obcigzenia ogniowego strefy pozarowej:
Budynek zaliczony jest do kategorii zagrozenia ludzi ZL Ill, brak pomieszczen przeznaczonych
do jednoczesnego przebywania wiecej niz 50 oséb;

e Zagrozenie wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych: Nie dotyczy;

e Klasa odpornosci pozarowej:

Klasa odpornosci konstrukcji nie zmieni sie. Zgodnie z § 213 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, wymagania dotyczace klasy odpornosci pozarowej
budynkdéw oraz dotyczace klas odpornosci ogniowej elementéw budynku i rozprzestrzeniania
ognia przez te elementy sg zachowane.

8. INNE NIEZBEDNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU | STOPNIA
SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBOT BUDOWLANYCH:
Realizacja projektowanej inwestycji nie ogranicza uzytkowania dziatek sgsiednich. Roboty
budowlane nalezy wykona¢ nie naruszajgc intereséw osdb trzecich oraz z zachowaniem zasad
bezpieczenstwa i higieny pracy — szczegétowa informacja w planie ,,bioz” w opisie technicznym do
budynku.
Zachowano wymagane przepisami ustalenia zawarte w decyzji o Warunkach Zabudowy Nr
101/2025 dla przedmiotowej inwestycji.

9. INFORMACIA O OBSZARZE ODDZIAtYWANIA OBIEKTU:

e Podstawa prawna: Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo Budowlane;

e |lokalizacja obiektu: Dziatka nr 50, 49/2, cze$¢ dz. nr 74, obreb: 0006 Czerwin, powiat:
ostrotecki;

e Obiekt: Zespot budynkédw mieszczgcych urzad gminy Czerwin, Posterunek Policji, Placdwke
Poczty Polskiej Oraz Placéwke Ustug Komunikacyjnych

e Dziatka nr 50,49/2, cze$¢ dziatki 74 obreb: 0006 Czerwin, powiat: ostrotecki, sgsiaduje z
nastepujgcymi dziatkami:

o -dz.nr42-drogagminna;

o -dz.nr49/3 - zabudowana dziatka sgsiada (czes¢ pierzei);
e Budynki oraz elementy zagospodarowania dziatki Inwestora zostaty zaprojektowane
zgodnie z obowigzujgcym Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.
e Analiza obszaru oddziatywania projektowanych obiektéw:

Mozliwos$¢ zacienienia przez projektowany budynek oraz ograniczenie doptywu Swiatta
stonecznego do budynkdéw na dziatkach sgsiednich — bez zmian;

Ochrona przeciwpozarowa — obiekt zlokalizowany min. 8 m od od budynkdw sasiednich

Projektowany budynek zlokalizowano:

o z zachowaniem przepisow §12 ust. 1 w/w rozporzgdzenia- lokalizacja budynku nie
spowoduje ograniczen lokalizacyjnych na dziatkach sgsiednich;



o z zachowaniem przepiséw §14 ust. 1 w/w rozporzadzenia — zapewniony dojazd do
drogi gminnej (dostep do drogi publicznej).

e Przepisy odrebne w zakresie ochrony srodowiska, ochrony przyrody, ochrony zabytkow,
drog publicznych i prawa wodnego — nie dotyczg projektowanej inwestycji.

Obszar oddziatywania inwestycji obejmuje w catosci dziatke nr ewid. 50,49/2 i cze$¢ dz. 74,
obreb 0006 Czerwin, powiat: ostrotecki.

Projektant:

mgr in. arch Wojciech Zawartko

Sprawdzajacy:

mgr inz. arch Aleksander Wietrow
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